KONTROLA INSPEKCI HANDLOWEJ
RYNEK NIERUCHOMOSCI
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Na rynku mamy coraz bogatsza oferte przedsiebiorcow
Swiadczacych ustugi w zakresie nieruchomosciami takich
jak: rzeczoznawcodw majatkowych, posrednikdw w obrocie
nieruchomosciami, a takze zarzadcow nieruchomosciami.
Dlatego tez zgodnie z Planem Kontroli Inspekcji Handlowej na
2020 r. Inspekcja Handlowa prowadzita kontrole w zakresie
legalnosci, rzetelnosci oraz sprawdzano posiadania przez
ww. przedsiebiorcow obowigzkowego ubezpieczenia OC, co
jest wymagane na gruncie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z 2020 r. poz. 65 z pézn. zm.).
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tacznie kontrola objeto 158

przedsiebiorcow, w tym: 100
przedsiebiorcow swiadczyto ustugi w zakresie posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami, 35 - rzeczoznawcow majatkowych
oraz 29 - zarzadcow nieruchomosci.

W wyniku podjetych dziatan kontrolnych inspektorzy stwierdzili:

o W przypadku 1 przedsiebiorcy nieprawidtowosci dotyczace
legalnosci dziatalnosci gospodarczej,

e W przypadku 8 przedsiebiorcow brak wymaganego
przepisami ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej,

o W przypadku 23 przedsiebiorcow niedotgczanie do
umow zawieranych z konsumentami kopii ww. umowy
ubezpieczenia.

Legalnos¢ dziatalnosci gospodarczej

Podczas prowadzonych kontroli inspektorzy reprezentujacy
wojewodzkich inspektorow Inspekcja Handlowej sprawdzali
zgodnos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej z zakresem
okreslonym we wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG) oraz wpisie do Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS).

W  przypadku jednego przedsiebiorcy zajmujacego sie
posrednictwem w  zakresie obrotu nieruchomosciami,
stwierdzono, ze zakres zgtoszony organowi ewidencyjnemu
nie obejmowat posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.
Inspektorzy zazadali niezwtocznego usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci poprzez zgtoszenie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej zmian dotyczacych przedmiotu wykonywanej
dziatalnosci gospodarczej. Za niedopetnienie obowigzku
zgtoszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarczej zmian danych
objetych wpisem, w zwigzku ze stwierdzeniem popetnienia
wykroczenia z art. 601§ 2 KW, kontrolowany zostat ukarany
mandatem karnym w kwocie 100 zt.

Obowigzkowe ubezpieczenie

Przedsiebiorcy prowadzacy dziatalnos¢ dziatalnosci w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego, posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami oraz zarzadzania nieruchomoscia podlegaja
obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej
za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem przez nich
umowy. Zgodnie z obowigzujaca ustawag o nieruchomosciach
prowadzenieww.dziatalnoscibezzawarciaumowy ubezpieczenia
OC podlega karze pienieznej, w zwigzku z czym wojewodzkKi
inspektor Inspekcji Handlowej wtasciwy ze wzgledu na miejsce
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przeprowadzania kontroli zobowigzany jest do wydania decyzji.
Wysokos$c¢ kary pienieznej jest obliczana jako okreslona krotnosc
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej w roku poprzedzajacym rok, w ktérym stwierdzono
naruszenie .

Inspektorzy podjeli dziatania kontrolne w powyzszym zakresie u
158 przedsiebiorcow, stwierdzajac nieprawidtowosci u 8 z nich
(4 posrednikéw nieruchomosci, 2 rzeczoznawcow majatkowych,
2 zarzadcow nieruchomosci). Powyzsze nieprawidtowosci, staty
sie podstawa do wszczecia 7 postepowan administracyjnych, w
wyniku ktorych wydano 4 decyzje naktadajace kary pieniezne
W tacznej wysokosci 49 509,92 zt oraz 2 decyzje o odstapieniu
od wymierzenia kary na podstawie art. 189f § 3 Kpa, jedno
postepowanie jest w toku. Ponadto w jednym przypadku

wojewodzki inspektor IH podjat decyzje o niewszczynaniu
postepowania z uwagi na Mata wage naruszenia prawa.

Sprawdzano ponadto, czy przedsiebiorcy ci dotaczaja do
zawieranych umodow kopie umowy ubezpieczenia OC. W
wyniku podjetych dziatan stwierdzono nieprawidtowosci u
26 przedsiebiorcow (20 prowadzito dziatalnos¢ w zakresie
posrednictwa nieruchomosci, 4 w zakresie zarzadzania
nieruchomosciamii2 w zakresie rzeczoznawstwa majatkowego).
W wyniku powyzszych ustalen przedsiebiorcy podejmowali
dobrowolne dziatania dosytajac konsumentom, z ktorymi
podpisali umowe wspotpracy kopie ubezpieczenia OC. Do czesci
przedsiebiorcow zostaty wystosowane wystgpienia pokontrolne
oraz zadania porzadkowo organizacyjne.
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W zwiazku z nieprawidtowosciami stwierdzonymi podczas
kontroli, wojewddzkie inspektoraty Inspekcji Handlowej podjety
nastepujace dziatania:

o wydaty 4 decyzje nakfadajgce kary pieniezne w tacznej
wysokosci 49509,92 zt oraz 2 decyzji o odstgpieniu od
wymierzenia kary na podstawie art. 189f § 3 Kpa,

o skierowaty 2 wystapienia pokontrolne,

o natozyty 1 mandat karny w wysokosci 100 zt,

o Wwystosowaly 2 zadania  wyjasnien oraz 2 zadania
porzadkowo organizacyjne na podstawie ustawy o Inspekcji
Handlowe].

Warto wskazaé¢, ze obrét nieruchomosciami, zaréwno w
zakresie ustug polegajacych na posrednictwie nieruchomosci,
rzeczoznawstwie majatkowym, czy wreszcie zarzadzaniu

nieruchomosciami wigze sie dla konsumentow z relatywnie
wysokimi kosztami. Czesto srodki finansowe zaangazowane
W tego rodzaju transakcje stanowa dorobek zycia. Umowy
zawierane w ramach ustawy o gospodarce nieruchomosciami
sg dla konsumentow niezwykle donioste, zwazywszy na ich
ponadprzecietng wartos¢ oraz spoteczne znaczenie. W tego
rodzaju transakcjach konsumenci powinni sie czu¢ bezpieczni,
CoO oznacza, ze kazdy posrednik nieruchomosci, rzeczoznawca,
czy zarzadca nieruchomoscijest zobligowany na mocy przepisow
prawa do posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
za szkody wyrzadzone w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.
Wskazany w przepisach obowigzek zawarcia umowy
ubezpieczenia oraz dostarczania jej tresci nabywcom ma
chronic¢interesy konsumenta, w przypadku np. nieprawidtowego
wykonania ustug. Z tych tez powodéw kontrole w niniejszym
zakresie beda kontynuowane przez Inspekcje Handlowa.




